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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
OPCINA OMISALJ
JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

KLASA: 940-01/26-01/12
URBROJ: 2170-30-26-2
Omisalj, 31. kolovoza 2026.

Na temelju ¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 90/10, 143/12, 94/17 - sluzbeni prociSéeni tekst, 152/14 i 81/15 - sluzbeni
procCiSceni tekst), Clanka 6. Odluke o raspolaganju i upravljanju nekretninama u
vlasnistvu Opcine Omisalj (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ broj
17/21) i Odluke o raspisivanju javnog natje€aja za zamjenu nekretnina u vlasnistvu
Op¢ine Omisalj (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zzupanije“ broj 32/26), Opéina
Omisalj raspisuje

JAVNI NATJECAJ
za zamjenu nekretnina u vlasnistvu Opéine Omisalj

Raspisuje se javni natje€aj za zamjenu nekretnina putem javnog prikupljanja pisanih
ponuda.

Predmet Javnog natjeCaja za zamjenu nekretnina u vlasnistvu Opéine Omisalj (dalje
u tekstu: Javni natjecaj) je zamjena nekretnina u vlasnistvu Opcine Omisalj koje €ine
jednu cjelinu i mogu se zamijeniti samo kao cjelina, a u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Crikvenici, ZemljiSnoknjizni odjel Krk opisane su kao:

- k.C.br. 10505/2 ULICAKRALJA TOMISLAVA, ukupne povrsine 56 m?, upisana u zk.ul.
16096, k.0. Omisalj-Njivice (nekretnina se nalazi u zoni M2 — mjeSovita namjena) i

- k.6.br. 10556/4 NJIVICE, PARKIRALISTE, ukupne povrsine 1313 m2, upisana u zk.ul.
496, k.o. Omisalj-Njivice (nekretnina se nalazi u zoni M2 — mjeSovita namjena)

koje se mijenjaju za nekretninu u vlasnistvu pravne osobe, a koja je u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Crikvenici, ZemljiSnoknjizni odjel Krk opisana kao:

- k.&.br. 10407 NJIVICE, JAVNA ZGRADA, DVORISTE, ukupne povrsine 430 m?,
upisana u zk.ul. 2196, k.o. OmiSalj-Njivice (nekretnina se nalazi u zoni M1 — mjeSovita
namjena).



Zamjena nekretnina izlozenih na zamjenu u ovom Javnom natje€aju obavlja se po
nacelu ,videno - zamijenjeno®.

TrziSne vrijednosti nekretnina koje se zamjenjuju utvrdene su procjembenim
elaboratima, i to:

- za k.C.br. 10505/2 i k.C.br. 10556/4, k.o. OmiSalj-Njivice prema procjembenom
elaboratu broj 5/26 stalnog sudskog vjeStaka Zorana Samarzije Hranilovi¢éa od 5.
ozujka 2026. godine, utvrdena je trziSna vrijednost u visini od 454.000,00 eura,

- za k.C.br. 10407, k.o. OmiSalj-Njivice prema procjembenom elaboratu broj 85/25 od
strane stalnog sudskog vjeStaka Zorana Samarzije Hranilovi¢a od 27. kolovoza 2025.
godine, utvrdena je trziSna vrijednost u visini od 474.000,00 eura.

Iv.

Zbog razlike u trziSnoj vrijednosti predmetnih nekretnina, zamjena nekretnina ¢e se
izvrsiti uz obvezu placanja razlike u novcu u iznosu od 20.000,00 eura.

V.

TroSkovi procjene nekretnina i objave natjeCaja iznose ukupno 2.086,17 eura, a
plac¢aju se u roku od 8 dana od odluke o odabiru ponude, prije sklapanja ugovora,
uplatom na radun Opcine Omisalj, broj rauna IBAN HR9124020061830100009,
model HR68, poziv na broj 7781 — OIB.

Jamcevina se ne placéa.
VI

Pravo sudjelovanja u Javhom natje¢aju imaju sve fiziCke osobe drzavljani Republike
Hrvatske i drZzavljani drzava Clanica Europske unije te pravne osobe registrirane u
Republici Hrvatskoj i drzavama ¢lanicama Europske unije.

Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati u ovom Javhom natje€aju ako
ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vilasniStva na podrucju
Republike Hrvatske.

VII.

Poseban uvjet ovog Javnog natjeCaja je dokaz o pravu vlasnidtva na nekretnini
upisanoj u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel
Krk oznagenoj kao k.&.br. 10407 NJIVICE, JAVNA ZGRADA, DVORISTE, ukupne
povrsine 430 m?, upisana u zk.ul. 2196, k.o. Omisalj-Njivice.



VIIL.

Odabrani ponuditelj je duzan privesti nekretnine koje Ce steéi temeljem ugovora o
zamjeni nekretnina sklopljenog na osnovi ovog Javnog natjeCaja prostorno planskoj
namjeni odnosno duzan je ishodovati pravomoc¢nu gradevinsku dozvolu za gradnju
gradevine gospodarske djelatnosti (trgovacka djelatnost namijenjena maloprodaji te
usluznim, uredskim, ugostiteljskim i drugim pomocnim sadrzajima u funkciji osnovne
namjene) na tim nekretninama te na njima izgraditi navedenu gradevinu sukladno
pravomoc¢noj gradevinskoj dozvoli, kao i ishodovati uporabnu dozvolu, sve u roku od
2 godine od dana sklapanja ugovora o zamjeni nekretnina te zapocCeti obavljati svoju
registriranu djelatnost u navedenoj gradevini najkasnije u roku od 1 mjeseca od dana
ishodovanja uporabne dozvole za istu tu gradevinu.

Odabrani ponuditelj ne smije nekretnine koje ¢e steci temeljem ugovora o zamjeni
nekretnina sklopljenog na osnovi ovog Javnog natje€aja otuditi, opteretiti niti na bilo
koji drugi nacin prenijeti na drugu osobu, bez suglasnosti Opc¢ine Omisalj, koju ista
nece bezrazlozno uskratiti.

Ukoliko odabrani ponuditelj uopée ne izgradi gradevinu sukladno odredbama ove
toCke Javnog natjeCaja temeljem pravomocne gradevinske dozvole na nekretninama
koje Ce steCi temeljem Ugovora o zamjeni nekretnina sklopljenog na osnovi ovog
Javnog natje€aja te ne ishoduje za istu uporabnu dozvolu duzan je platiti Opcini
Omisalj ugovornu kaznu u iznosu od 200.000,00 EUR (slovima: dvjestotisu¢aeura).

Smatrat ée se da da su ispunjeni uvjeti za naplatu ugovorne kazne ukoliko ponuditel;
obveze ne izvrSi u roku od 2 godine i 6 mjeseci racunajuci od dana sklapanja ugovora
0 zamijeni.

Odabrani ponuditelj je duzan platiti Opcini Omisalj ugovornu kaznu za kasnjenje u
iznosu od 1 promil za svaki dan zakasnjenja u izvrSenju obveza u roku iz stavka 1.
ove toCke Javnog natjeCaja, do najviSe 5% trziSne vrijednosti nekretnina koje ¢e stedi
temeljem ugovora o zamjeni nekretnina sklopljenog na osnovi ovog Javnog natjeCaja.

Odabrani ponuditelj ostaje u posjedu nekretnine oznacene kao k.C.br. 10407, k.o.
Omisalj-Njivice te ima pravo i obvezu nastaviti obavljati svoju registriranu djelatnost
na navedenoj nekretnini sve do pocetka obavljanja djelatnosti u gradevini koju je
duzan izgraditi na nekretninama koje ¢e steci temeljem ugovora o zamjeni nekretnina
sklopljenog na osnovi ovog Javnog natjeCaja, ali najkasnije do roka od 2 godine i
jedan mjesec ra¢unajuéi od dana sklapanja ugovora o zamjeni nekretnina, kada je
duzan nekretninu predati u posjed Opc¢ini Omisal;.

Od dana sklapanja ugovora o zamjeni nekretnina pa do dana predaje nekretnine
oznacene kao k.C.br. 10407. k.o. OmiSalj- Njivice u posjed Opcéini Omisalj, odabrani
ponuditelj je duzan placéati Opc¢ini Omisalj:

- mjesec¢nu naknadu za koriStenje zgrade koja se nalazi na k.C.br. 10407 k.o.
Omisalj-Njivice i to u iznosu koji utvrdi Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu
vrijednosti nekretnina Primorsko-goranske Zupanije, a na temelju procjene
sudskog vjeStaka kojeg odredi Opc¢ina OmiSalj, a koja ne moze biti manja od
propisane minimalne zakupnine za tu djelatnost i poloZajnu zonu sukladno vazecoj



Odluci o zakupu poslovnih prostora (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije“ broj 29/14, 4/16, 11/18, 3/20 i 13/20) i
- sve rezijske troSkove koji nastaju koriStenjem navedene zgrade.

Ukupan iznos mjeseCne naknade iz prethodne toCke prebit ¢e se s iznosom Kkoji
Opc¢ina Omisalj mora platiti kao razliku u vrijednosti izmedu nekretnina koje su
predmet zamjene.

Obveza placanja razlike u vrijednosti nekretnina koje su predmet ove zamjene, a koji
iznos Ce biti umanjen za iznos naknade za koriStenje zgrade, dospijeva na naplatu
nakon $to odabrani ponuditelj preda u posjed Opc¢ini OmiSalj nekretninu oznaenu kao
k.C.br. 10407, k.o. OmiSalj-Njivice.

Mjesecnu naknadu za koriStenje zgrade odabrani ponuditelj je duzan placati Op¢ini
Omisalj do 10.-og dana u mjesecu za tekuéi mjesec, dok je rezijske troSkove duzan
placati u rokovima dospije¢a navedenim na racunima.

Odabrani ponuditelj stupa u posjed nekretnina koje je stekao zamjenom odmah po
sklapanju ugovora o zamijeni.

Rokovi odredeni ovom toCkom Javnog natje€aja mogu se iznimno produljiti zbog
objektivnih okolnosti koje su nastupile bez krivnje odabranog ponuditelja, na temelju
obrazlozenog zahtjeva ponuditelja i uz prethodnu suglasnost Opéine Omisalj, ako za
to postoje opravdani razlozi.

Detaljna prava i obveze ugovornih strana uredit ce se ugovorom o zamjeni nekretnina.
IX.

Kao sredstvo osiguranja urednog i pravodobnog ispunjenja navedenih obveza iz toCke
VIII. ovog Javnog natjeCaja, odabrani ponuditelj duzan je prije sklapanja ugovora o
zamjeni nekretnina dostaviti Opc¢ini OmiSalj bezuvjetnu i neopozivu bankarsku
garanciju u iznosu od 200.000,00 EUR, na prvi pisani poziv i bez prigovora, s rokom
valjanosti od 36 mjeseci od sklapanja ugovora o zamjeni.

U slu€aju da odabrani ponuditelj ne izvrsi svoje obaveze iz toCke VIIl. odnosno kasni
u izvrSenju istih, Opcina OmisSalj ima pravo aktivirati bankarsku garanciju u cijelosti ili
djelomicno te naplatiti ugovornu kaznu.

X.

Ponuda za sudjelovanje u Javhom natjec¢aju mora sadrzavati:

- osnovne podatke o ponuditelju (ime, prezime, prebivaliste ili boraviste, osobni
identifikacijski broj odnosno naziv tvrtke za pravne osobe, sjediste, mati¢ni i osobni
identifikacijski broj za pravne osobe, kontakt podatke),

- oznaku nekretnina koje su predmet javnog natjeCaja.

Uz ponudu treba priloziti:
- presliku osobne iskaznice za ponuditelje fiziCke osobe odnosno izvod iz registra za
pravne osobe (potvrda o registraciji),




- dokaz o ispunjavanju zakonom propisanih uvjeta za stjecanje prava vlasnistva (za
strane osobe),

- potvrdu Jedinstvenog upravnog odjela Opcéine OmiSalj o nepostojanju duga s
oshove potrazivanja Opcine Omisalj, ne stariju od 30 dana od dana objave Javnog
natjeCaja,

- izjave ponuditelja:

- o sklapanju ugovora o zamjeni nekretnina na njegov trosak,
- da u cijelosti prihvaca uvjete iz Javnog natjeCaja,
- o placanju troSkova procjene nekretnina i objave oglasa u dnevnom tisku,
- dokaz o vlasnistvu nekretnine koja se nudi u zamjenu (izvadak iz zemljisnih knjiga).

XI.

PodnoSenjem ponude na ovaj Javni natjeCaj smatra se da je ponuditelj dao privolu za
prikupljanje i obradu osobnih podataka u svrhu provodenja Javnog natjecaja u skladu
s Op¢om uredbom o zastiti podataka.

XIl.

Javni natjeCaj objavit ce se na mreznoj stranici i oglasnoj plo¢i Opc¢ine Omisal;j, a
obavijest o predmetnom Javnom natje€aju objavit ¢e se u dnevnom tisku.

XIIL.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Opc¢insko vijece Opcine Omisalj na
temelju pisanog obrazlozenja Povjerenstva za raspolaganje nekretninama, a
najpovoljnijom ponudom smatra se ona ponuda koja ispunjava propisane uvjete
natjeCaja.

XIV.

Tabularne izjave izdaju se uz ugovor o zamjeni nekretnina odnosno u ugovoru o
zamijeni nekretnina.

XV.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o zamjeni nekretnina u
zakazano vrijeme, a svoj izostanak ne opravda, smatrat ¢e se da je odustao od
sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok koji ne moze
biti duzi od 30 dana.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o zamjeni nekretnina ni u
navedenom naknadno odredenom roku, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja
ugovora.

XVI.

U cijenu nekretnine nisu uracunati troSkovi procjene nekretnina i objave oglasa u
dnevnom tisku, koje podmiruje odabrani ponuditel].



Porez na promet nekretnina i druga eventualna davanja podmiruje novi viasnik.
XVIL.

Ponuda za Javni natjeCaj s prilozima dostavlja se u zatvorenoj omotnici osobno u
Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Omisalj ili putem poste preporu¢eno, na adresu:
Opc¢ina Omisalj, Prikeste 13, 51513 Omisalj, s naznakom ,NE OTVARAJ — Javni
natjeaj za zamjenu nekretnina u vlasnistvu Opéine Omisalj“, najkasnije do 11. rujna
2026. godine bez obzira na nacin dostave.

Nepravovremeno podnesene i nepotpune ponude neée se razmatrati.
XVIIl.

Javno otvaranje ponuda odrzat ¢e se dana 11. rujna 2026. godine u 10:00 sati, u
Op¢ini Omisalj, Prikeste 13, Omisal.

Na javhom otvaranju ponuda mogu biti prisutni ovlasteni predstavnici ponuditelja koji
su duzni dostaviti ovlastenje u pisanom obliku i identifikacijsku ispravu. Ovlastenje
mora biti potpisano od ovlaStene osobe ponuditelja, a ukoliko je ovlastena osoba
prisutna otvaranju ponuda tada je duzna dostaviti na uvid rjeSenje o
registraciji/obrtnicu i identifikacijsku ispravu.

Opc¢ina Omisalj zadrzava pravo ne odabrati niti jednog ponuditelja ili ponistiti natjecaj
u cijelosti, ne navodedi razloge, odnosno odustati od zamjene nekretnine u svako doba
prije potpisivanja ugovora o zamjeni nekretnina.

PROCELNICA
Maja Mahulja, v.r.



